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 شركت كلیاتي درباره-1-1

 تاریخچه شركت -1-1-1

ايجاد يک كارخانه ذوب آهن به عنوان صنعت مادر و يک آرمان ملي از دوره قاجار مطرح بود كه همواره با موانع متعددی از جمله مشکلات 

تا اينکه در چهارچوب پروتکل همکاری های فني و اقتصادی بین دولت  میشدسیاسي خارجي و داخلي و محدوديت های مالي مواجه 

به  1344دی ماه  23ايران و شوروی سابق، احداث كارخانه ذوب آهن مورد توافق قرار گرفت و موافقت نامه ای به امضاء رسید كه در 

ث كارخانه ذوب آهن در ايران بود. بر همین همکاری دولت شوروی در زمینه احدا ،تصويب مجلس رسید. يکي از اصول اين توافق نامه

اساس شركت ملي ذوب آهن ايران قراردادی با موسسه ) تیاژپروم اكسپورت شوروی ( برای تهیه طرح و تجهیزات لازم كارخانه و تجهیز 

اولیه خصوصاً  معادن سنگ آهن و زغال سنگ و سنگ آهک منعقد كرد. كارشناسان شوروی با توجه به محدوديت منابع مالي و مواد

 .هزار تن فولاد در سال تعیین كردند كه مورد موافقت قرار گرفت 553ذخاير شناخته شده زغال سنگ، ظرفیت كارخانه را در فاز اول 

اصفهان را از نظر استحکام طبقات زمین، موقعیت محل از نظر زلزله، تامین آب،انرژی  متعاقباً كارشناسان ايراني و شوروی اطراف شهر

نطقه م در نتیجه مطالعات صورت گرفته، الکتريکي و مواد اولیه، خطوط ارتباطي، عوامل فني و اقتصادی اجتماعي مورد بررسي قرار دادند.

  .داث كارخانه مناسب تشخیص داده شدكیلومتری جنوب غربي اصفهان برای اح 45ای موسوم به دشت طبس واقع در 

آغاز و با ايجاد كارگاه های كک سازی، اگلومراسیون و كوره بلند شماره  1346رخانه از سال عملیات اجرايي ساخت واحدهای مختلف كا

، بهره برداری از مجتمع با تولید چدن آغاز شد و تولید محصولات فولادی نیز با راه اندازی بخش فولاد  1353در نیمه اول دی ماه  1

كارهای ساختماني و  1351تن در سال شروع شد. متعاقب آن در سال  هزار 553با ظرفیت  1351سازی و مهندسي نورد در دی ماه 

و توسعه بخش های مختلف  2فولاد در سال با احداث كوره بلند شماره  تن 1،933،333اجرايي طرح توسعه برای رسیدن به ظرفیت 

به دلیل  به اتمام رسید. 1357و عملیات ساختماني كمپلکس چدن در سال  نورد شروع گرديد و د سازیآگلومراسیون، كک سازی، فولا

اشکالات موجود در طراحي ماشین های ريخته گری مداوم روسي، فولادسازی به عنوان گلوگاه و محدود كننده تولید بود كه درهمین 

بهره برداری كامل از كمپلکس فولاد تا  1369ل نصب دو ايستگاه ريخته گری مدرن از كشور ايتالیا شروع و در سا 1367رابطه از سال 

تن  2،873،333در حال حاضر با توجه به پروانه بهره برداری شركت، ظرفیت تولید سالانه جمعا بالغ بر مرز ظرفیت اسمي انجام پذيرفت. 

 تن شمش چدن مي باشد. 633،333محصولات فولادی و 

 

 مالکیتي مجوز تاسیس و تغییرات -1-1-2

ه برداری از معادن مربوط به راجازه داده شد برای به ،1338 /13/ 11مورخ  ايرانذوب آهن  سازمان ماده يک قانون تشکیل به استناد

ورد لزوم آن و ايجاد كارخانه های مربوط به ذوب آهن، تهیه فولاد، توزيع و فروش محصولات م آهن و تامین مواد اولیه صنعت ذوب
 ذوب آهن ايران تشکیل و طبق اصول بازرگاني اداره گردد.سازمان  نامه سته به وزارت صنايع و معادن بواب بدست آمده، سازماني مستقل و

مقرر گرديد سازمان ذوب آهن ايران به صورت شركت  31/33/1346طبق ماده واحده قانون تشکیل شركت ملي ذوب آهن ايران مصوب 

شركت ملي ذوب آهن  شورای انقلاب، سهام 28/39/1358سهامي به نام شركت ملي ذوب آهن ايران اداره گردد. طبق مصوبه مورخ 

با تشکیل سازمان توسعه و نوسازی معادن و  .)ادغام ذوب آهن در شركت ملي فولاد ايران( ل شدايران به شركت ملي فولاد ايران منتق
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توسط  1391به آن سازمان انتقال يافت. كل سهام شركت در پايان سال  1381در سال صنايع معدني ايران، سهام شركت ذوب آهن 
ت از شمول قوانین دولتي خارج گرديد. در حال حاضر اين شركت سازمان توسعه و نوسازی معادن و صنايع معدني ايران واگذار و شرك

 باشد.واحد تجاری فرعي سازمان تامین اجتماعي مي
 

 مراتب ثبتي شركت -1-1-3

 از و به ثبت رسید تهران ها و مالکیت صنعتياداره ثبت شركت در 19693تحت شماره  31/36/1353هن اصفهان درتاريخ آشركت ذوب 

. به موجب صورتجلسه مجمع عمومي فوق فتاهای زرين شهر انتقال يبه اداره ثبت شركت 145 يثبت تحت شماره 16/11/1375 تاريخ

انتقال و مراتب  178مقابل پل مارنان پلاك  -بلوار سعدی  -مركز اصلي شركت از زرين شهر به اصفهان  17/11/1383العاده مورخ 

 به استناد مجمعشخصیت حقوقي شركت  های اصفهان ثبت گرديد.شركت اداره ثبت 19/35/1384مورخ  25233تحت شماره ثبت 

در اداره ثبت زرين شهر به ثبت  26/31/1383از سهامي خاص به سهامي عام تغییر و در تاريخ  23/13/1382فوق العاده مورخ  عمومي

 رسید.  

انتقال بوستان سعدی به مجددا از بلوار شفق  28/33/1398لازم به ذكر است مركز اصلي شركت به استناد صورتجلسه هیات مديره مورخ 

اصلاح و به تصويب رسید و  25/34/1431يافت و آخرين اساسنامه شركت منطبق با تغییرات و اصلاحات سازمان بورس در مجمع مورخ 

به  22/34/1432در تاريخ  شركت آخرين تغییرات اساسنامه همچنین نزد مرجع ثبت شركتها به ثبت رسید. 13/36/1431مراتب در تاريخ 

 نزد مرجع ثبت شركتها به ثبت رسید. 29/37/1432در تاريخ  و عمومي فوق العاده رسید تصويب مجمع

 

  پذیرش در بورس -1-1-4

 فرابورسدوم  در بازار  "ذوب"با پذيرش سهام شركت ذوب آهن اصفهان و درج نماد  ايران هیات پذيرش فرابورس 15/36/1393در تاريخ 

نزد سازمان بورس در فهرست شركت های ثبت شده  13913نام شركت با شماره  13/7/1393در تاريخ ايران موافقت نمود و متعاقب آن 

ريال در بازار دوم فرابورس  1334با قیمت  19/11/1393در تاريخ درصد از سهام شركت برای اولین بار  3116ديد و گر درجو اوراق بهادار 

 بورس با توجه به موافقت هیات پذيرش همچنین .انجام شده است( 1391درصد تا پايان سال  7)تعهد ايمیدرو تا سقف عرضه عرضه شد

با پذيرش سهام شركت ذوب آهن اصفهان در بورس اوراق بهادار  24/36/1433و  13/35/1433در جلسات مورخ  تهران اوراق بهادار

 تولید" گروه ،"اساسي فلزات" بخش در شده پذيرفته شركت ششمین و نود و پانصد عنوانبه  31/39/1433نماد شركت در تاريخ  تهران،

"اساسي فلزات "پايه فولاد و آهن تولید" طبقه و  "ذوب" نماد و "2713"كد صنعت  با   بهادار اوراق بورس دوم بازار های نرخ فهرست در 

تاريخ  درورت پذيرفت و صتقال نماد شركت از بازار دوم فرابورس به بازار دوم بورس ان 23/39/1433گرديد و در تاريخ  درج تهران

 بازگشايي و معامله شد. اوراق بهادار تهران نیز نماد سهم در بازار دوم بورس 35/13/1433

 

  موضوع فعالیت شركت. 2-1
 به شرح ذيل مي باشد: ،شركت اساسنامه 2موضوع  فعالیت شركت طبق ماده 
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 موضوع اصلي -الف

 هندسي استاندارد و تولید ورق ی آلیاژی جهت تولید انواع مقاطع انجام عملیات ذوب و ريخته گری و نورد فلزات آهني و فولادها

 موضوعات فرعي -ب

 تهیه و تولید لوازم و مواد و قطعات يدكي مورد نیاز. -1
 احداث و بهره برداری، توسعه، تعمیر، نگهداری، نوسازی و اداره كارخانه ها و تأسیسات و تجهیزات مربوطه و صنايع وابسته. -2
 ي و انجام كارهای تحقیقاتي و تبلیغاتي در رابطه با موضوع شركت.تهیه و تدوين و انتشار نشريات علمي، فني و تحقیقات -3
 تولید و بازاريابي محصولات فرعي حاصله از مراحل تولید. -4
انجام عملیات بازرگاني از قبیل خريد و فروش كالا و خدمات، صادرات و واردات، پیمانکاری و كلا هرآنچه كه مربوط به فعالیت  -5

 شركت باشد.
 های دولتي و خصوصي كه با موضوع شركت ارتباط داشته و منع قانوني نداشته باشد.شركتسرمايه گذاری در  -6
 های شركت لازم و ضروری باشد.اقدام به عملیاتي كه در اجرای هدف -7
 های شركت و ساير ارگانها در صورت نیاز.انجام و ارائه خدمات آموزشي در ارتباط با فعالیت -8
 قهرماني در چارچوب قوانین جمهوری اسلامي و مصوبات مجمع عمومي شركت. های ورزشي همگاني وانجام فعالیت -9

  صدور و انتشار اوراق قرضه و اوراق مشاركت پس از اخذ مجوزهای لازم. -13
 ايجاد موسسه كارگزاری و يا اخذ نمايندگي آن در سازمان بورس و اوراق بهادار و بورس فلزات. -11
 وزشي و ورزشي.كمک و مساعدت به موسسات علمي، فرهنگي، آم -12
 فعالیتهای مرتبط با اكتشاف و استخراج معدن و سرمايه گذاری در معادن. -13
 ارائه خدمات كالیبراسیون تجهیزات. -14
 ارئه خدمات نمونه يرداری،آزمون وتولید مواد مرجع آزمايشگاهي -15

 

 تركیب سهامداران. 1-3
 به شرح زير مي باشد. 33/39/1432تركیب سهامداران در تاريخ منتهي به 

 ت مدیره هیا یمدیر عامل و اعضا. 1-4

 نام سهامدار
33/30/1432  

 درصد مالکیت تعداد سهام
94155 39،591،643،488 سازمان تامین اجتماعي  

 17126 12121617341337 شركت پويش بازرگان ذوب آهن اصفهان

 1118 83615251894 شركت سرمايه گذاری سامان فرهنگیان

62125 18113316381135 سايرين  

 133 73177515381554 جمع
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  پارس تامین نمايندگان سازمان تامین اجتماعي در هیات شر كت های صدر تامین ، نسوز ايران، صبا تامین و توسعه معادن
 مديره شركت ذوب آهن اصفهان هستند.

 

  تبازرس قانوني شرك. 1-5

به عنوان حسابرس و بازرس قانوني  هوشیار ممیز، مؤسسه حسابرسي 22/34/1432 بر اساس مصوبه مجمع عمومي عادی سالانه در تاريخ
 وده است.ب موسسه حسابرسي هوشیار ممیز نیز برای يک سال انتخاب گرديده است. حسابرس و بازرس قانوني شركت در سال مالي قبلي

 

 سرمایه شركت. 1-6
ريالي مي باشد، كه در تاريخ   1،333سهم  73،775،538،554میلیون ريال منقسم به    73،775،539آخرين سرمايه ثبت شده شركت مبلغ    

 :به شرح  جدول ذيل مي باشدتغییرات سرمايه شركت آخرين به ثبت رسیده است.  13/11/1431

 

 

نام عضو حقوقي 

 هیات مدیره
 مدت تصدی

نماینده عضو 

 حقوقي
 موظف/غیرموظف مدرک سمت

 شركت فرآورده های
 نسوز ايران

 احمد زماني 25/34/1433 25/34/1431
ريیس هیات 

 مديره
كارشناسي ارشد مديريت 

 دولتي
 غیر موظف

 گذاریشركت سرمايه 
 صدر تامین

 مهدی كوهي 25/34/1433 25/34/1431
نايب ريیس هیات 

مدير  و مديره
 عامل

ارشد مديريت كارشناسي 
 دولتي

 موظف

 شركت سرمايه گذاری
 صبا تامین

25/34/1431 25/34/1433 
مجید كريمي 

 ريزی
 موظفغیر  دكتری علوم اقتصادی هیات مديرهعضو 

 شركت توسعه معادن
 پارس تامین

 موظف كارشناسي ارشد مکانیک عضو هیات مديره مهرداد تولايیان 25/34/1433 25/34/1431

 شركت پويش بازرگان
 ذوب آهن اصفهان

25/34/1431 25/34/1433 
مهدی نصر 

 آزاداني
 غیر موظف دكتری مديريت صنعتي عضو هیات مديره

افزایش  ثبت تاریخ

 سرمایه

 مبلغ افزایش سرمایه

 )میلیون ریال(

 سرمایه جدید

 )میلیون ریال(
 محل افزایش سرمایه

 تجديد ارزيابي دارايیهای ثابت 6،732،936 6،732،935 28/12/1381

 تجديد ارزيابي دارايیهای ثابت 7،868،436 1،135،473 26/12/1385

 تجديد ارزيابي دارايیهای ثابت 33،183،587 25،312،181 24/11/1395

 تجديد ارزيابي دارايیهای ثابت 6115331539 28،322،952 15/13/1397

  انباشته سود 7317751539 912721333 13/11/1431
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 گزارش توجیهی افزایش سرمایه شرکت ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(

 مبادلات سهام. 1-7
 :باشدزير مي جدول به شرح و دوره جاری سال اخیر سهاصفهان طي  ذوب آهنوضعیت مبادلات سهام شركت 

 

  روند سود آوری و تقسیم سود . 1-8

 باشد:زير مي جدول میزان سود خالص و سود تقسیم شده شركت طي سه سال مالي اخیر به شرح

 شرح
-1300سال 

 حسابرسي شده

-1433سال 

 حسابرسي شده

-1431سال 

 حسابرسي شده

 (766) 328 257 هر سهم شركت اصلي )ريال( )زيان(سود

 (762) 318 283 هر سهم گروه )ريال( )زيان( سود

 . 63 56 سود نقدی هر سهم )ريال(

 7317751539 61،533،539 61،533،539 سرمايه )میلیون ريال(

 

 

 

 سال
تعداد سهام 

 معامله شده

ارزش سهام معامله 

 شده

 )میلیون ریال(

تعداد 

روزهای 

 معاملاتي

آخرین 

قیمت  هر 

سهم 

 )ریال(

تعداد كل 

 سهام شركت

 ارزش بازار

 میلیون)

 ریال(

درصد سهام 

 شناور آزاد

1399 52،331،775،124 322،482،347 232 4،343 61،533،538،554 248،474،296 2613 

1433 18،899،118،731 73،342،923 225 2،542 61،533،538،554 156،341،995 2616 

1431 24132618151114 7313621553 229 41373 73177515381554 28813561441 2616 

ماهه  9
1432 

25،785،332،346 138،347،133 178 4،593 73177515381554 324،859،722 2613 
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 گزارش توجیهی افزایش سرمایه شرکت ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 بررسي وضعیت مالي شركت بخش دوم :
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 گزارش توجیهی افزایش سرمایه شرکت ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(

 وضعیت مالي شركت. 2-1
مالي  سال سهحسابرسي شده  ینقد های، صورت تغییرات در حقوق مالکانه و صورت جريان صورت وضعیت مالي، صورت سود و زيان 

 ر سامانه جامع اطلاع رساني ناشرانهای همراه دهای مالي و يادداشتباشد. صورتزير مي جداول به شرح جاری ماهه سال 9 و دوره اخیر

( CODALموجود مي ).باشد 

 

 (ون ریالیارقام به میل)  سود و زیانصورت 

 شرح
1300 

 حسابرسي شده

1433 

 حسابرسي شده

1431 

 حسابرسي شده

 1432ماهه  0

 نشدهحسابرسي 

 42512651383 45119481738 353،583،948 233،419،254 عملیاتي هایدرآمد

 (43213531343) (46119191993) (311،393،781) (165،116،815) عملیاتي هایبهای تمام شده درآمد

 2312111743 (919711285) 39،493،167 35،332،439 ناخالص )زيان(سود

 (3111461132) (2815921373) (17،944،335) (9،723،367) هزينه های فروش ، اداری و عمومي

 3 3 3 (1،137،319) دريافتني هاهزينه كاهش ارزش 

 118861492 4431387 1،786،942 149،842 ساير درآمدهای عملیاتي

 (312871853) (413881692) (562،234) (3،933،859) ساير هزينه های عملیاتي

 (913351753) (4215121263) 22،773،573 23،721،336 سود )زيان( عملیاتي

 (1818181242) (1515891626) (13،353،873) (5،863،535) هزينه های مالي

 419921463 418461134 8،713،547 2،148،896 غیر عملیاتيساير درآمدها و هزينه های 

 (2311611532) (5312551785) 21،133،247 17،336،427 سود )زيان( قبل از كسر مالیات

 3 3 3 3 هزينه مالیات بر درآمد

 3 3 (673،348) 3 سال جاری

 3 (9881962) (272،756) (1،187،474) قبل های سال

 (2311611532) (54،244،747) 23،193،443 15،818،953 سود ) زيان( خالص

 پايه هر سهم)ريال( )زيان(سود
 (132) (631) 347 317 عملیاتي)ريال(

 (195) (165) (19) (63) غیرعملیاتي)ريال(

 (327) (766) 328 257 پايه هر سهم)ريال( )زيان(سود
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 گزارش توجیهی افزایش سرمایه شرکت ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(

 )ارقام به میلیون ریال(صورت وضعیت مالي 

 شرح

1300 
حسابرسي 

 شده

1433 
حسابرسي 

 شده

1431 
حسابرسي 

 شده

ماهه  0
1432 

حسابرسي 
 شدهن

 دارايیهای غیرجاری

 14318121355 12814311354 111،834،588 133،138،386 دارايي های ثابت مشهود
 2331297 2261857 211،737 213،755 دارايي های  نا مشهود

 218331238 3 3 3 سرمايه گذاری در شركت های فرعي
 112581245 3 3 3 سرمايه گذاری در شركت های وابسته

 713431698 719791212 6،451،375 2،623،661 سرمايه گذاری های بلند مدت
 711141139 911471363 11،285،278 5،338،356 دريافتني های بلند مدت

 114251933 117921958 1،681،383 913،463 ساير دارايي ها

 16317111872 147،547،444 131،433،731 138،921،318 جمع دارايي های غیرجاری

 دارايیهای جاری

 2613741565 2213331861 13،976،523 7،915،316 پیش پرداخت ها
 19813491332 15619321133 85،823،636 55،645،562 موجودی مواد و كالا

 7513611384 6713411745 44،678،385 24،734،716 دريافتني های تجاری و ساير دريافتني ها
 612611896  533،333 633،333 سرمايه گذاری های كوتاه مدت

 717871236 1913961636 12،318،197 2،438،176 موجودی نقد
 31315341383 26516441315 157،296،441 91،273،473 جاریجمع دارايیهای 

 47412461255 413،191،759 288،733،172 233،194،488 جمع دارايي ها

 مالکانه حقوق

 7317751539 7317751539 61،533،539 61،533،539 سرمايه
 211511669 21511669 2،151،669 1،142،147 اندوخته قانوني
 4111931 4111931 411،931 411،931 ساير اندوخته ها

 (6419151323) (4117311675) 25،475،284 9،738،561 انباشته (زيان)سود 
 (9231396) 3 3 3 سهام خزانه

 715331393 3116371434 89،542،393 72،796،148 جمع حقوق مالکانه

 بدهي های
 غیرجاری

 4219211497 3313331829 21،495،244 15،642،812 پرداختني های بلندمدت
 51943 51943 3،376،862 11،126،219 تسهیلات مالي بلندمدت

 3417241388 2913881395 13،542،285 9،232،487 ذخیره مزايای پايان خدمت كاركنان

 7716511828 6214251167 38،114،391 35،971،518 جمع بدهي های غیرجاری

 بدهي های جاری

 23216611259 14319521199 57،153،233 41،844،237 ساير پرداختني ها پرداختني های تجاری و
 2621681 6951237 939،299 771،183 مالیات پرداختني

 46651562 417471768 2،339،775 3 سود سهام پرداختني
 13312591336 8916991355 73،433،541 35،523،924 تسهیلات مالي كوتاه مدت

 7812451499 8313641899 27،543،573 13،287،511 پیش دريافت ها

 38913941337 31911591158 161،373،388 91،426،822 جمع بدهي های جاری

 46617451865 38115841325 199،187،779 127،398،343 جمع بدهي ها
 47412461255 41311911759 287،733،172 233،194،488 جمع حقوق مالکانه و بدهي ها
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 گزارش توجیهی افزایش سرمایه شرکت ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(

 

 

 صورت تغییرات در حقوق مالکانه  )ارقام به میلیون ریال(

 

 

 

 

 

 

  

 سرمایه شرح

صرف 

سهام 

 خزانه

اندوخته 

 قانوني

سایر 

اندوخته 

 ها

زیان )سود  

 (انباشته

سهام 

 خزانه
 جمع كل

 56،977،195  (5،289،444) 411،931 351،199  61،533،539 31/31/1399مانده در 

        1399تغییرات در سال 

 15،818،953  15،818،953     1399سود خالص سال 

 3  (793،948)  793،948   اندوخته قانوني

 72،796،148  9،738،561 411،931 1،142،147  61،533،539 33/12/1399مانده در 

 72،796،148  9،738،561 411،931 1،142،147  61،533،539 31/31/1433مانده در 

        1433تغییرات در سال 

 23،193،443  23،193،443     1433سود خالص سال

 (3،444،198)  (3،444،198)     سود سهام مصوب

 3  (1،339،522)  1،339،522   اندوخته قانوني

 89،542،393  25،475،284 411،931 2،151،669  61،533،539 29/12/1433مانده در 

 89،542،393  25،475،284 411،931 2،151،669  61،533،539 31/31/1431مانده در 

        1431تغییرات در سال 

 (5412441747)  (5412441747)     1431 سالزيان خالص 

 (3،693،212)  (3،693،212)     سود سهام مصوب

   (9،272،333)    9،272،333 افزايش سرمايه

 31،637،434  (4117311675) 411،931 2،151،669  7317751539 29/12/1431مانده در 

 3116371434  (4117311675) 4111931 211511669  7317751539 31/31/1432مانده در 

 (2311611532)  (2311611532)     1432 نه ماههزيان خالص 

 (117681317) (117681317)      خريد سهام خزانه

 8221835 8441921    (221116)  فروش سهام خزانه

   (221116)   221116  انتقال ساير اقلام حقوق مالکانه به سود انباشته

 715331393 (9231396) (6419151323) 411،931 2،151،669 . 7317751539 33/39/1432مانده در 
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 گزارش توجیهی افزایش سرمایه شرکت ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(

 )ارقام به میلیون ریال( ینقد هایصورت جریان 

 شرح

1300 

حسابرسي 
 شده

1433 
حسابرسي 

 شده

1431 
حسابرسي 

 شده

 1432ماهه 0
حسابرسي 

 شدهن
 فعالیت های عملیاتي

 1817331495 4318361872 13،325،239 5،359،923 عملیات )مصرف شده در(از  نقد حاصل

 (4321556) (115341844) (448،383) (851،269) پرداخت های نقدی بابت مالیات بر درآمد

 وجوه نقد  ورود)خروج( خالصجريان 
 فعالیت های عملیاتي حاصل از

4،538،651 9،577،156 3913321328 1812671939 

 فعالیت های سرمايه گذاری

 (1612491563) (2312161943) (15،287،259) (11،536،368) پرداخت های نقدی برای خريد دارايي های ثابت مشهود

 3 (151563) (952) (12،533) پرداخت های نقدی برای خريد دارايي های نامشهود

 111135 2111984   فروش دارای های ثابت مشهودوجوه حاصل از 

 (319731472) (113921264) (2،776،463) (659،423) پرداخت های نقدی برای تحصیل سرمايه گذاری های بلند مدت

 (612611896)  3 (633،333) پرداخت های نقدی برای تحصیل سرمايه گذاری های كوتاه مدت

 (113181993) (115391343) (163،797) (583،833) ديگرانپرداخت های نقدی بابت تسهیلات اعطايي به 

 2491529 5331333 133،333 4،353 دريافت های نقدی بابت فروش سرمايه گذاری ها

 3 3 3 3 دريافت های نقدی بابت فروش دارايي های ثابت مشهود

 118811214 111761563 719،793 9،477 دريافت های نقدی حاصل از سود سهام

 4361182 116781723 244،943 191،436 دريافت های نقدی حاصل از سود ساير سرمايه گذاری ها

 وجوه نقد  ورود)خروج( جريان خالص
 حاصل از فعالیت های سرمايه گذاری

(13،156،525) (17،163،738) 
 

(1912961843) 
(2419521864) 

 وجوه نقد ورود)خروج( جريان خالص
 قبل از فعالیت های تامین مالي 

(8،647،874) (7،583،582) 2313351188 (616841925) 

 فعالیت های تامین مالي

 8221835 - - - دريافت های ناشي از فروش سهام خزانه

 (9851312) - - - پرداخت های نقدی برای خريد سهام خزانه

 12618851893 17513361784 136،548،482 63،383،993 تسهیلاتدريافت های نقدی حاصل از 

 (11815191936) (17319121594) (135،424،162) (44،325،612) پرداخت های نقدی بابت اصل تسهیلات

 (1113531418) (1511871339) (12،312،373) (6،992،233) پرداخت های نقدی بابت سود تسهیلات

 (191831) (9491624) (839،912) 3 سهامپرداخت های نقدی بابت سود 

 وجوه نقد ورود)خروج( جريان خالص
 حاصل از فعالیت های تامین مالي 

9،363،145 18،272،335 (1213421473) (311691769) 

 (918541694) 719621715 13،688،753 415،271 خالص افزايش)كاهش( در وجه نقد

 1913961636 1213181197 2،438،176 1،927،377 مانده وجه نقد در ابتدای دوره

 (117541676) (8841336) (778،732) 65،528 تاثیر تغییرات نرخ ارز

 717871236 1913961636 12،318،197 2،438،176 مانده وجه نقد در پايان دوره

 21168 4351873 2،332،535 751،858 معاملات غیرنقدی
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 گزارش توجیهی افزایش سرمایه شرکت ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 سرمایهتشریح افزایش  بخش سوم:
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 گزارش توجیهی افزایش سرمایه شرکت ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(
 

 هدف از انجام افزایش سرمایه .3-1
 هدف شركت ذوب آهن اصفهان)سهامي عام( از افزايش سرمايه موضوع اين گزارش به شرح زير مي باشد:

  اصلاح ساختار مالي 
 

 مبلغ افزایش سرمایه پیشنهادی و محل تامین آن .3-2
میلیون  78913731793میلیون ريال به مبلغ  73،775،539شركت ذوب آهن اصفهان)سهامي عام( در نظر دارد سرمايه خود را از مبلغ  

مازاد تجديد ارزيابي دارايي های از محل  سرمايه فعلي( درصد 1315معادل  میلیون ريال 71815951254)خالص افزايش سرمايه مبلغ  ريال

 به شرح جدول زير افزايش دهد. زمین()طبقه مشهود ثابت

 

 شرح
 مبلغ

 ریال(میلیون )

 منابع
 71815951254 مازاد تجديد ارزيابي دارايي های ثابت مشهود)طبقه زمین(افزايش سرمايه از محل 

 71815951254 جمع منابع

 مصارف
 71815951254 اصلاح ساختار مالي 

 71815951254 جمع مصارف

 

ابي بر اساس املاک ارزی ،در سرفصل طبقه زمین پس از اصلاحات مورد نیاز مازاد تجدید ارزیابيشایان ذكر است 

حاسبه بر این اساس م در این گزارش ، محاسبه و مبلغ افزایش سرمایهتوسط كارشناسان رسمي دادگستریشده 

شده است كه به صورت پیشنهادی و غیر قطعي بوده و تعیین مبلغ و متعاقب آن مشخص شدن درصد قطعي 

افزایش سرمایه بر مبنای اظهار نظر بازرس قانوني شركت و در نهایت بر اساس مجوز سازمان بورس خواهد 

 بود.
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 گزارش توجیهی افزایش سرمایه شرکت ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(
 

 مازاد تجدید ارزیابي دارایي های ثابت مشهود)طبقه زمین(تاثیرات افزایش سرمایه از محل  .3-3
 

  ماهه 9 شدهنلايحه اصلاحي قسمتي از قانون تجارت : بر اساس صورت های مالي حسابرسي  141خروج از شمولیت ماده 

لايحه  141درصد سرمايه ثبتي مي باشد و بر اين اساس، شركت مشمول ماده  92زيان انباشته شركت حدود  1432سال 

ركت از ، شمازاد تجديد ارزيابي دارايي های ثابت مشهود )طبقه زمین(اصلاحي قانون تجارت مي باشد با افزايش سرمايه از 

 لايحه اصلاحي قانون تجارت نیز خارج خواهد شد. 141شمولیت ماده 

  :سیاست های پولي، اعتباری و نظارتي نظام بانکي كشور، افزايش  17ماده  1به موجب تبصره بهبود وضعیت اعتباری شركت

ه، بنابراين در صورت افزايش سرماي سرمايه موجب مي گردد تا میزان سقف تسهیلات و تعهدات شركت افزايش پیدا كند.

 خذ تسهیلات بیشتر برای شركت فراهم خواهد شد.رتبه اعتباری شركت نزد بانک ها بهبود و امکان ا

 وق ، نسبت حقالزامات دستورالعمل پذيرش اوراق بهادار در بورس اوراق بهادار تهرانمطابق : بهبود نسبت مالکانه شركت

 31/12/1398مورخ  416622درصد باشد. همچنین مطابق بخشنامه شماره  15حداقل  بايد صاحبان سهام به كل دارايي ها

رديده درصد اعلام گ 15اقل نسبت مالکانه بانک مركزی ج.ا.ا شرايط لازم جهت پرداخت تسهیلات به شركت ها داشتن حد

 رده مي گردد.ضمن بهبود نسبت مالکانه شركت، حداقل الزامات ياد شده نیز برآو افزايش سرمايه بااست. 
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 گزارش توجیهی افزایش سرمایه شرکت ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(
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 گزارش توجیهی افزایش سرمایه شرکت ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(
 

 

 قانوني پیشینه -4-1
به منزله  افزايش سرمايه از محل مازاد تجديد ارزيابي ، هیات وزيران 21/31/1395مورخ  ـه 52793/ت3874تصويب نامه شماره  13مطابق ماده 

 عدم رعايت استانداردهای حسابداری  و همچنین تحقق درآمد درآن سال تلقي  و مشمول مالیات بر درآمد بود.

توسط مجلس شورای  15/32/1398در تاريخ  "حداكثر استفاده از توان تولیدی و خدماتي  كشور و حمايت از كالای ايراني"قانون  پیرو تصويب 

 اسلامي ، افزايش سرمايه از محل مازاد تجديد ارزيابي دارايي ها به شرح ذيل مجاز گرديد:

 و حمايت از كالای ايراني:قانون حداكثر استفاده از توان تولیدی و خدماتي  كشور  14ماده 

شخاص ا به منظور رونق تولید و ايجاد اشتغال از طريق اصلاح ساختار مالي شركتها و كارآمدسازی افزايش بهای ناشي از تجديد ارزيابي دارايي های

قات بعدی، افزايش سرمايه از با اصلاحات و الحا 1366/12/3( قانون مالیات های مستقیم مصوب 149( ماده)1حقوقي موضوع حکم مقرر در تبصره)

اين محل مجاز و مشروط بر اين است كه ظرف مدت يک سال پس از تجديد ارزيابي به حساب سرمايه افزوده شده و اين امر فقط يک بار در هر 

 .پنج سال امکان پذير است

آيین نامه اجرايي  13هیات وزيران، ماده  22/13/1398هـ مورخ 57173/ت135632قانون ياد شده و مطابق تصويب نامه شماره  14بر اساس ماده 

 21/31/1395هـ مورخ  52793/ت3874موضوع تصويب نامه شماره  1394اصلاحي قانون مالیات های مستقیم مصوب سال  149ماده  1تبصره 

 شرح ذيل اصلاح و چهار تبصره به آن اضافه شد.هیات وزيران به 

 پوشش زيان از محل مازاد تجديد ارزيابي، انتقال اين مازاد به حساب سود و زيان يا اندوخته يا توزيع آن به هر شکل بین صاحبان سرمايه، -13ماده

 .مول مالیات بر درآمد خواهد بودبه منزله عدم رعايت استانداردهای حسابداری و همچنین تحقق درآمد در آن سال است و مش

اصلاحي قانون مالیات های مستقیم ظرف يک سال پس از تجديد ارزيابي  149 ماده 1تبصره در صورتي كه اشخاص حقوقي موضوع  -1تبصره 

ه و نیز ثبت به حساب سرماي)شناسايي و ثبت تجديد ارزيابي در دفاتر قانوني شركت(، تشريفات قانون جهت انتقال مازاد تجديد ارزيابي دارايي ها 

ول مافزايش سرمايه نزد مرجع ثبت شركت ها را انجام دهند، مازاد تجديد ارزيابي كه به حساب سرمايه منتقل مي شود، با رعايت ساير مقررات مش

 .مالیات بر درآمد نخواهد بود

توان تولیدی و خدماتي كشور و حمايت از كالای ايراني )تجديد قانون حداكثر استفاده از  14 اثر مدت مذكور در قسمت اخیر حکم ماده -2تبصره

ه خود يارزيابي يک بار در هر پنج سال( نسبت به آينده است، بنابراين اشخاص حقوقي كه با استفاده از مقررات ماده يادشده نسبت به افزايش سرما

به افزايش سرمايه از محل تجديد ارزيابي دارايي ها برای استفاده از اين از محل تجديد ارزيابي دارايي ها اقدام كرده اند، تا مدت پنج سال مجاز 

 .معافیت نخواهند بود

 افزایشقانون حداكثر استفاده از توان تولیدی و خدماتي كشور و حمايت از كالای ايراني ) 14 عدم رعايت هريک از شروط موضوع ماده -3تبصره

ا افزایش سرمایه از محل تجدید ارزیابي دارایي ها در فواصل كمتر از پنج سرمایه و ثبت آن پس از مهلت یک ساله مقرر ی

( موجب شمول مالیات نسبت به مازاد تجديد ارزيابي دارايي های مربوط مي شود. همچنین در صورت كاهش سرمايه اشخاص مذكور كه از سال

 .ر سال كاهش، مطالبه و وصول مي شوداند، مالیات متعلق دقانون ياد شده استفاده كرده  14 مشوق مالیاتي ماده

وص خص قانون حداكثر استفاده از توان تولیدی و خدماتي كشور و حمايت از كالای ايراني صرفا در 14 محدوديت پنج ساله مندرج در ماده -4بصرهت

مذكور  يتجديد ارزيابي هر طبقه به صورت مجزا از ساير طبقات دارايي ها ملاك عمل است و انجام تجديد ارزيابي ساير طبقات فارغ از تجديد ارزياب

.در طي پنج سال مجاز است
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 شرکت ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(گزارش توجیهی افزایش سرمایه 
 

 

 

  مشخصات ارزیابان -2-4
آقايان محمد مهدی تاج گردون، محمدرضا پیش گاهي،  ،32/38/1432مورخ  3986-23-1432و نامه شماره اين شركت  18/37/1432مورخ  83131/1432بر اساس درخواست شماره 

شته ن نژاد و خانم مهناز مظاهری در رمهدی قرباني، محمدرضا فکار اصفهاني، محسن قاسمي تودشکجويي، علي فغاني در رشته راه و ساختمان، آقايان محمد پرورش،سید عبداله طبايیا

 )طبقه زمین( معرفي گرديدند.شركت جهت ارزيابي دارايي های ي و آقای ابراهیم تاجمیر رياحي در رشته امور ثبتي و نقشه برداری كشاورزی و منابع طبیع

 

 ارزیابي دارایي های ثابت مشهود)طبقه زمین( -3-4
مجموع  .به صورت جداگانه ارائه گرديدملک هر  نظر كارشناسي بابتاظهار توسط ايشان، و بررسي های صورت گرفته  از املاك شركت رسمي دادگستریپس از بازديد كارشناسان 

 ذيل است.جدول جزيیات ارزشگذاری طبقه زمین به شرح  تعیین گرديد. ريال 749،749،359،965،833جمعا به مبلغ  نهايي طبق گزارشات دريافتي كارشناسيارزش 

 رديف
 رديف

گزارش 
 كارشناسي

 محدوديت وضعیت مالکیت شرح ملک
متر -متراژ

 مربع
 ريال-مازاد تجديد ارزيابي ريال-ارزش كارشناسي ريال-مبلغ دفتری

1 1 
حدفاصل احمد آباد -647زمین پلاك 

 طبس تا تنگ عزيزآباد)زمین باير(
 632،253،333،333 14،454،333،333،333 131851175313331333 8313331333 دارای معارض دفترچه ایسند 

2 2 
دارای پوشش  -647زمین پلاك 

 گیاهي
 2،638،584،963،333 2،929،427،463،333 323184215331333 1612741597 دارای معارض دفترچه ایسند 

3 3 
عرصه های اطراف -647زمین پلاك 

 سايت
 14،346،482،163،333 15،343،242،123،333 996175919631333 8512431234 دارای معارض دفترچه ایسند 

4 411 
-سايت كارخانه-647زمین پلاك 

 صنعتي
 - سند دفترچه ای

713331333 11533168417911796 1891333133313331333 1871466131512381234 

5 412 
-سايت كارخانه-647زمین پلاك 

 فضای سبز
3631333 14132212631954 11728133313331333 11713197717391346 

 831553136118311353 841233159513781633 683،533،247،253 22،166،736 ساير-سايت كارخانه-647زمین پلاك  413 6

 551845129112551933 571182151413681433 11337122218121533 2314221326 - دفترچه ایسند  باقیمانده-647زمین پلاك  5 7
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 شرکت ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(گزارش توجیهی افزایش سرمایه 
 

 

 

 رديف
 رديف

گزارش 
 كارشناسي

 محدوديت وضعیت مالکیت شرح ملک
متر -متراژ

 مربع
 ريال-مازاد تجديد ارزيابي ريال-ارزش كارشناسي ريال-مبلغ دفتری

8 6 
مزرعه - 633زمین پلاك ثبتي 

 فردوس
 11233133816971533 11391134711631333 158133814621533 1981764 - سند تک برگ

9 7 
فضای سبز شمال - 646زمین پلاك 

 ورودی اصلي ذوب آهن
 71296151314551333 81336123514551333 739169513331333 116371241 - دفترچه ایسند 

 دفترچه ایسند  شهرك واحد-658زمین پلاك  8 13

دارای سند معارض 
و ابطال آن در رای 

به نفع  بدوی دادگاه
 شركت

6791927 557152515331333 231397181417731333 191843128912731333 

11 911 
-سايت كارخانه-658زمین پلاك 

 صنعتي
 - سند دفترچه ای

113331333 115186513161539 271333133313331333 261884113419831461 

12 912 
-سايت كارخانه-658زمین پلاك 

 فضای سبز
117431333 35184319111783 81352133313331333 81316115913881217 

 41312173917491322 41333133318211333 17129413711678 112211222 ساير-سايت كارخانه-658زمین پلاك  913 13

14 1311 
حوضچه های -658زمین پلاك 

 بیولوژيک بزرگ
 - سند دفترچه ای

211191447 245187417281996 81689173313971333 81443185816681334 

15 1312 
حوضچه های -658زمین پلاك 

 بیولوژيک كوچک
1341579 17175412711334 627147315231333 639171912481996 

16 1111 

حدفاصل زرين شهر -658زمین پلاك 
شمال بلوار شهید -و چمگردان

سلیماني) معلم سابق( و جنوب بلوار 
 جانبازان

 - سند دفترچه ای

5371931 54129918751365 161137191815431333 161383161816641935 

17 1112 

حدفاصل زرين شهر -658زمین پلاك 
غرب بلوار علامه -و چمگردان

طباطبايي و شمال بلوار شهید 
 سلیماني) معلم سابق(

411459 13194917851334 41145187513331333 41131192512141966 
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 شرکت ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(گزارش توجیهی افزایش سرمایه 
 

 

 

 رديف
 رديف

گزارش 
 كارشناسي

 محدوديت وضعیت مالکیت شرح ملک
متر -متراژ

 مربع
 ريال-مازاد تجديد ارزيابي ريال-ارزش كارشناسي ريال-مبلغ دفتری

18 1113 

زرين شهر حدفاصل -658زمین پلاك 
غرب هنرستان و خانه -و چمگردان

معلم و جنوب بلوار شهید 
 سلیماني) معلم سابق(

1381313 14142619671868 41287169317331333 41273126617321132 

19 1114 
حدفاصل زرين شهر -658زمین پلاك 

 هنرستان -و چمگردان
481828 5125713511612 11562148414831333 11557122711281388 

23 1115 

حدفاصل زرين شهر -658زمین پلاك 
شرق هنرستان و خانه -و چمگردان

معلم، جنوب بلوار شهید سلیماني) معلم 
 سابق(

3951217 33124513451393 91883142417531333 91847117917341913 

21 1116 
حدفاصل زرين شهر -658زمین پلاك 

 خانه معلم-و چمگردان
521241 4174519751331 11413153314931333 11435175715141669 

22 12 
باقیمانده اراضي -658زمین پلاك 

حاشیه زه كش و كانال از محله سجاد 
 زرين شهر تا زير آب

 131737193714581949 131813165714431333 75174919811351 111511138 - سند دفترچه ای

23 13 
های باقیمانده زمین -658زمین پلاك 

 اطراف لاگونها
 51612113211331167 51649133713731333 37117419391833 5641931 - سند دفترچه ای

24 1411 
شمال جاده جديد -658زمین پلاك 

 شهركرد و جنوب سايت كارخانه
 - سند دفترچه ای

1481495 9177116531621 71127177817231333 71118133713661379 

25 1412 
از جنوب غربي -658زمین پلاك 

 فولاد سبا تا ورودی شهید كاظمي
3181548 23196118961446 61373196817431333 61353133618431554 

 2،777،148،399،119 2،833،181،443،333 23،333،343،881 3531323 مسیر خط ريلي -658زمین پلاك  1413 26

27 15 
باقیمانده شمال  -658زمین پلاك 

آباد تا چشمه آب روستای بداغ 
 سنجدی

 999139314111833 1،336،754،433،333 7136319881167 1111862 - سند دفترچه ای
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 شرکت ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(گزارش توجیهی افزایش سرمایه 
 

 

 

 رديف
 رديف

گزارش 
 كارشناسي

 محدوديت وضعیت مالکیت شرح ملک
متر -متراژ

 مربع
 ريال-مازاد تجديد ارزيابي ريال-ارزش كارشناسي ريال-مبلغ دفتری

28 16 
دستگاه  125محله  -658زمین پلاك 

 كنار شهرك واحد
 3 3 3 2361622 - سند دفترچه ای

29 171111 
قطعات مجاور جاده -658زمین پلاك 

-اصفهان شهركرد و ريل خارج سايت
 شدهكاشت 

 - سند دفترچه ای

313221386 21768173612531436 151113143317331333 121341169414461564 

33 171112 
قطعات مجاور جاده -658زمین پلاك 

-اصفهان شهركرد و ريل خارج سايت
 كاشت نشده

4531333 371134717231557 21325133313331333 11653195212761443 

31 1712 
حاشیه كنار اتوبان -658زمین پلاك 

 شهركرد
1931243 212145113971412 11159145519331333 947133418321588 

32 1713 
مجاور خط ريلي -658زمین پلاك 

 خارج سايت
1571353 187135313611679 11323184516371533 833179215751821 

33 18 
اطراف شهرك -648زمین پلاك 

 صنعتي اشترجان
 1331438147719281333 1311662111618881333 11223163819631333 814711843 - تک برگسند 

34 19 
سد آب بند و اطراف آن و پمپ خانه 

 مسیر انتقال لوله ها
اقرارنامه رسمي 

 دفترخانه

در تصرف شركت و 
فاقد محدوديت در 

 استفاده
1671418 33311331353 167141813331333 167138718661953 

35 23 
قايقراني فجر و قدس و درياچه باشگاه 

 ها
اقرارنامه رسمي 

 دفترخانه

در تصرف شركت و 
فاقد محدوديت در 

 استفاده
7391799 1118313361213 11419159813331333 11418141416631793 

 74152513331333 81133313331333 6177513331333 271 - تک برگسند  زمین شركت تعاوني زرين شهر 21 36

 41898182318641333 41923169316331333 21186917361333 541674 - قرارداد واگذاری زمین بیمارستان شهید مطهری 22 37

 31829163716881333 31851164711331333 22133914121333 551324 - قرارداد واگذاری زمین متل فولاد شهر 23 38

 211248193212721333 211345195913631333 97132713881333 2421568 - قرارداد واگذاری زمین ورزشگاه فولاد شهر 24 39

 234134218721433 235121916331333 87617271633 21138 - قرارداد واگذاری زمین ورزشگاه حجاب فولاد شهر 25 43
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 شرکت ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(گزارش توجیهی افزایش سرمایه 
 

 

 

 رديف
 رديف

گزارش 
 كارشناسي

 محدوديت وضعیت مالکیت شرح ملک
متر -متراژ

 مربع
 ريال-مازاد تجديد ارزيابي ريال-ارزش كارشناسي ريال-مبلغ دفتری

 227145417921333 228132416331333 86918381333 21175 - قرارداد واگذاری زمین استخر كوثر 26 41

 21225175512241333 21234169413331333 8193817761333 221347 - قرارداد واگذاری زمین ورزشگاه ايثار فولاد شهر 27 42

 651193313281533 654113813331333 2123419711533 51451 - قرارداد واگذاری زمین سالن آمفي تئاتر ذوب آهن 28 43

 858154713731133 861149318331333 2194314261933 71179 - قرارداد واگذاری زمین مركز بهداشت فولاد شهر 29 44

45 33 
 B1زمین ايستگاه های فشار گاز در محله 

 فولاد شهر
 76133214321333 76157315631333 23811281333 583 - قرارداد واگذاری

46 31 
زمین ايستگاه های فشار گاز در محله 

A1 فولاد شهر 
 43149314921533 43162213331333 13115371533 321 - واگذاریقرارداد 

47 32 
 B5زمین كانون بازنشستگان در محله 

 فولادشهر
 315156917531133 316121813331333 64812461933 11581 - قرارداد واگذاری

48 33 
 B6زمین منزل واقع در محله 

 فولادشهر
 37173714991999 37173715331333 1 151 - سند تک برگ

 1،387،964،943،335 11388171419431333 74919991995 1981388 - سند تک برگ زمین مسیر كلکتور فاضلاب فولادشهر 34 49

 4،244،999،999 4124513331333 1 425 - سند تک برگ زمین مسیر كلکتور فاضلاب فولادشهر 35 53

 6،777،899،999 6177719331333 1 753 - تک برگسند  زمین مسیر كلکتور فاضلاب فولادشهر 36 51

 2،631،499،999 2163115331333 1 237 - سند تک برگ زمین مسیر كلکتور فاضلاب فولادشهر 37 52

 5،832،999،999 5183313331333 1 583 - سند تک برگ زمین مسیر كلکتور فاضلاب فولادشهر 38 53

 2،686،199،999 2168612331333 1 244 - سند تک برگ زمین مسیر كلکتور فاضلاب فولادشهر 39 54

55 43 
زمین مجموعه فرهنگي ورزشي در 

 بلوار شفق
 برگ واگذاری

در تصرف شركت و 
فاقد محدوديت در 

 استفاده
671378 3 41379156813531333 41379156813531333 

56 41 
زمین مجموعه فرهنگي ورزشي در 

 بلوار شفق
 برگ واگذاری

در تصرف شركت و 
فاقد محدوديت در 

 استفاده
221333 3 11133133313331333 11133133313331333 
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 شرکت ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(گزارش توجیهی افزایش سرمایه 
 

 

 

 رديف
 رديف

گزارش 
 كارشناسي

 محدوديت وضعیت مالکیت شرح ملک
متر -متراژ

 مربع
 ريال-مازاد تجديد ارزيابي ريال-ارزش كارشناسي ريال-مبلغ دفتری

57 42 
زمین مجموعه فرهنگي ورزشي در 

 بلوار شفق
 برگ واگذاری

در تصرف شركت و 
فاقد محدوديت در 

 استفاده
51852 3 234138313331333 234138313331333 

 61828148214831333 71453195313331333 625146715231333 211297 - تک برگسند  زمین شركت تعاوني دستگرد 43 58

 11683193313331333 11743193313331333 63133313331333 497 - سند تک برگ زمین دفتر فروش اصفهان 44 59

 713173313331333 751123313331333 37153313331333 376 - سند تک برگ زمین شركت تعاوني بزرگمهر 45 63

 441157413331333 469122413331333 27165313331333 391 - سند تک برگ زمین مجموعه اداری شمس آبادی 46 61

 توافقنامه ورزشگاه ملت 47 62

تصرف شركت و در 
فاقد محدوديت در 
استفاده بخشي از 

 ملک

331333 3 633133313331333 633133313331333 

 ورزشگاه نقش جهان 48 63
سند صلح 

 حقوقي
- 1331333 1128614991854 11533133313331333 11498171315331146 

64 4911 
-چادگان 1زمین ويلاهای منطقه 
 دارای سند

سند صلح 
حقوقي و سند 
 قطعي غیرمنقول

- 741463 75168113191921 61731139218331333 61625171117831379 

 - چادگان 1زمین ويلاهای منطقه  4912 65
در تصرف شركت و 
فاقد محدوديت در 

 استفاده
1361589 33185319321769 21731178116331333 21733193316971231 

66 5311 
دارای -چادگان 2ويلاهای منطقهزمین 

 سند در تصرف
 71366128615921278 71147133313331333 83171314371722 1321133 - سند دفترچه ای

67 5312 
دارای -چادگان 2ويلاهای منطقهزمین 

 سند خارج از تصرف
 31931139717321341 31976133313331333 44193212671959 1981833 - سند دفترچه ای

 71352123418981373 7،436،214،533،333 83197916311633 291723 - سند دفترچه ای چادگان 3زمین ويلاهای منطقه  51 68

 555124313331333 578137513331333 23113513331333 331 - سند تک برگ زمین مهمانسرای تهران 52 69

 498196913331333 538194413331333 39197513331333 168 - سند تک برگ زمین دفتر تداركات تهران 53 73

 11351193417961778 11372133313331333 23139512331222 81575 - سند تک برگ حاشیه جاده-زمین ويلاهای بندرانزلي 5411 71
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 شرکت ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(گزارش توجیهی افزایش سرمایه 
 

 

 

 رديف
 رديف

گزارش 
 كارشناسي

 محدوديت وضعیت مالکیت شرح ملک
متر -متراژ

 مربع
 ريال-مازاد تجديد ارزيابي ريال-ارزش كارشناسي ريال-مبلغ دفتری

 4،732،845،233،223 41772175313331333 69193417961777 281375 - سند تک برگ حاشیه دريا-زمین ويلاهای بندرانزلي 5412 72

 - زمین ويلاهای بندرانزلي 55 73
در تصرف شركت و 
فاقد محدوديت در 

 استفاده
681333 1 41763133313331333 4،759،999،999،999 

 235195115331333 242125313331333 6129815331333 485 - سند تک برگ زمین مهمانسرای بندرعباس 56 74

75 5711 
زمین انبار بندرعباس در قريه 

 غربي-تجو)باغستان(
 383139815111153 398164313331333 18124114881853 71248 - سند تک برگ

76 5712 
زمین انبار بندرعباس در قريه 

 شرقي-تجو)باغستان(
 1،152،436،488،851 11237173313331333 55126315111149 241154 - سند تک برگ

77 58 
زمین انبار بندرعباس در قريه 

 تجو)باغستان(
- 

در تصرف شركت و 
فاقد محدوديت در 

 استفاده
181143 1 453157912531333 453،579،249،999 

78 59 
فارس زمين انبار منطقه ويژه خليج 

 بندرعباس
 11586115613331333 11764115613331333 178133313331333 3521831 - مبايعه نامه

 44153516331333 49121516331333 4168313331333 234 - سند تک برگ زمين مهمانسراي سربند در بندر امام خميني 63 79

 572133313331333 572133313331333 3 21633 - سند تک برگ زمين باغ ويلاي زردنجان 61 83

 195133313331333 195133313331333 3 98 - سند تک برگ قدر السهم عرصه آپارتمان بوستان ملت 62 81

 49199919991999 53133313331333 1 233 - سند تک برگ زمين منزل مسکوني فولاد شهر 63 82

 133113511991999 133113512331333 1 542 - پیش سند زمين منزل مسکوني فولاد شهر 64 83

 33149919991999 33153313331333 1 134 - سند تک برگ زمين منزل مسکوني فولاد شهر 65 84

85 66 
قدر السهم عرصه آپارتمان مسکوني فولاد 

 شهر
 9168214991999 9168215331333 1 39 - سند تک برگ

 46118714991999 46118715331333 1 185 - سند تک برگ زمين منزل مسکوني فولاد شهر 67 86

 95184919991999 95185313331333 1 383 - سند تک برگ زمين منزل مسکوني فولاد شهر 68 87

 93177319991999 93177113331333 1 347 - سند تک برگ زمين منزل مسکوني فولاد شهر 69 88
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 شرکت ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(گزارش توجیهی افزایش سرمایه 
 

 

 

 رديف
 رديف

گزارش 
 كارشناسي

 محدوديت وضعیت مالکیت شرح ملک
متر -متراژ

 مربع
 ريال-مازاد تجديد ارزيابي ريال-ارزش كارشناسي ريال-مبلغ دفتری

 534168118861933 535168312331333 99813131133 21435 - قرارداد واگذاری زمين ساختمان اداري فولادشهر 73 89

 237166117721333 238136813331333 43612281333 991 - قرارداد واگذاری زمين ساختمان اداري فولادشهر 71 93

 358169112761333 361139816331333 2143713241333 61318 - قرارداد واگذاری زمين پارکينگ بيمارستان شهيد مطهري 72 91

 قرارداد واگذاری باب مغازه تهران 8زمين  73 92
دارای معارض و 

 متصرف
234 3 255133313331333 255133313331333 

 مبايعه نامه به کارخانه 099مسير خط انتقال لوله  74 93
تصرف شركت و در 

فاقد محدوديت در 
 استفاده

241333 13151312421872 144133313331333 133148617571128 

 51658153613931842 51663113916331333 115732391158 1411533 - قرارداد واگذاری فولادشهر B9زمين  75 94

 - زمين  فولاد شهر)در اختيار تعاوني( 76 95

تصرف شركت و در 
فاقد محدوديت در 

 استفاده

594 3 47152313331333 47152313331333 

 - زمين گرمخانه هاي فولاد شهر 77 96

تصرف شركت و در 
فاقد محدوديت در 

 استفاده

898 3 44193313331333 44193313331333 

97 7811 
-شرق آزادراه كنار گذر غربي اصفهان

 قطعه اول
 233182911691533 233182911691533 3 1351886 - سند دفترچه ای

98 7812 
-شرق آزادراه كنار گذر غربي اصفهان

 قطعه اول
 624136619481333 624136619481333 3 5231336 - سند دفترچه ای

99 7813 
-شرق آزادراه كنار گذر غربي اصفهان

 قطعه اول
 525196814291333 525196814291333 3 5251968 - سند دفترچه ای

133 7814 
-شرق آزادراه كنار گذر غربي اصفهان

 قطعه اول
 468119513631833 468119513631833 3 2921622 - سند دفترچه ای

131 7911 
باقیمانده شرق آزادراه قطعه شمالي 

 كنار گذر غربي اصفهان
 116178216331333 116178216331333 3 1361166 - سند دفترچه ای
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 شرکت ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(گزارش توجیهی افزایش سرمایه 
 

 

 

 رديف
 رديف

گزارش 
 كارشناسي

 محدوديت وضعیت مالکیت شرح ملک
متر -متراژ

 مربع
 ريال-مازاد تجديد ارزيابي ريال-ارزش كارشناسي ريال-مبلغ دفتری

132 7912 
قطعه جنوبي باقیمانده شرق آزادراه كنار 

 گذر غربي اصفهان
 516155319531333 516155319531333 3 5431741 - سند دفترچه ای

 

 ها)طبقه زمین( مازاد تجدید ارزیابي دارایي -4-4
 به شرح ذيل است. جدول قبلرديف  132در  ارزش كارشناسي تعیین شده توسط كارشناسان رسمي دادگستری با توجه بهمازاد تجديد ارزيابي دارايي ها)طبقه زمین( مبلغ 

 توضیحات شرح
- طبقه زمین ارزش دفتری

 ريال
 ريال-مازاد تجديد ارزيابي  ريال-ارزش كارشناسي

 722،394،432،533،364 749،749،359،965،833 27،354،957،465،736 - ارزيابي شدهاملاك 

 گزارش كارشناسي  14-3(رديف -)
 مسیر خط ريلي -658زمین پلاك 

1 (23،333،343،881) (2،833،181،443،333) (2،777،148،399،119) 

 گزارش كارشناسي   61(رديف -)
 زمین باغ ويلای زردنجان

2 3 (572133313331333) (572133313331333) 

 گزارش كارشناسي   62(رديف -)
 قدر السهم عرصه آپارتمان بوستان ملت

3 3 (195133313331333) (195133313331333) 

 گزارش كارشناسي   73(رديف -)
 باب مغازه تهرانهشت 

4 3 (255133313331333) (255133313331333) 

 718،505،254،133،045 745،027،178،525،833 27،331،024،424،855 - زمین( دارایي های ثابت مشهود)طبقه

 :جدول توضیحات

و طبقه بندی هکتار اراضي شركت واقع در مسیر خط ريل كارخانه سبا به قیمت روز  35مبني بر انعقاد قرارداد اجاره يا واگذاری  با عنايت به تکالیف مجامع سال های گذشته .1
 منظور نمي شود. در محاسبه مازاد تجديد ارزيابي طبقه زمین ساير دارايي هادر سرفصل اين زمین 

قه زمین مازاد تجديد ارزيابي طب محاسبه در ،باغ ويلای زردنجان و طبقه بندی اين ملک در سرفصل ساير دارايي های شركت /واگذاریبا توجه به قصد شركت مبني بر فروش .2
 منظور نمي گردد.
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 شرکت ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(گزارش توجیهی افزایش سرمایه 
 

 

 

ي طبقه زمین مازاد تجديد ارزياب محاسبه در ،مبني بر فروش/واگذاری آپارتمان بوستان ملت و طبقه بندی اين ملک در سرفصل ساير دارايي های شركتبا توجه به قصد شركت  .3
 منظور نمي گردد.

 ،مبلغ دفتری در سرفصل حساب های دريافتني وجودو  و همچنین عدم تصرف شركتسمي دادگستری توسط كارشناسان ر باب مغازه تهران 8با توجه به عدم احراز مالکیت  .4
 مازاد تجديد ارزيابي طبقه زمین منظور نمي گردد.  محاسبه در

 (مینزدارايي های ثابت مشهود) زمین های قابل واگذاری در سرفصل ،سرفصل زمین مي باشد و مطابق با استانداردهای حسابداری ،دارايي هابا توجه به اينکه موضوع تجديد ارزيابي 
 طبقه بندی نمي شود لذا مازاد تجديد ارزيابي اين بخش از زمین ها در محاسبه تجديد ارزيابي منظور نشده است.

 ،توسط كارشناسان رسمي دادگستری املاک ارزیابي شده بر اساس در طبقه زمین پس از اصلاحات مورد نیاز مازاد تجدید ارزیابيشایان ذكر است 

به صورت پیشنهادی و غیر قطعي بوده و تعیین مبلغ و متعاقب آن  بر این اساس محاسبه شده است كه در این گزارش مبلغ افزایش سرمایه و محاسبه

 .مشخص شدن درصد قطعي افزایش سرمایه بر مبنای اظهار نظر بازرس قانوني شركت و در نهایت بر اساس مجوز سازمان بورس خواهد بود
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 گزارش توجیهی افزایش سرمایه شرکت ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 افزایش سرمایه ارزیابي مالي بخش پنجم:
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 )سهامی عام( گزارش توجیهی افزایش سرمایه شرکت ذوب آهن اصفهان
 

 

 
 بر سود و زیان شركت آثار افزایش سرمایه .1-5
با توجه به اينکه افزايش سرمايه از محل مازاد تجديد ارزيابي طبقه زمین بوده و زمین نیز استهلاك پذير نیست، در نتیجه افزايش   

 شركت ندارد. درآمدهایسرمايه تاثیری بر 
 

 .  آثار افزایش سرمایه بر وضعیت مالي شركت2-5

 141)طبقه زمین( منجر به خروج شركت از شمولیت ماده  از محل مازاد تجديد ارزيابي دارايي های ثابت مشهودافزايش سرمايه 

و وضعیت آتي با فرض  1432شده سال نحسابرسي ماهه  9 در دوره لايحه اصلاحي قانون تجارت خواهد شد. وضعیت شركت

 انجام افزايش سرمايه به شرح جدول ذيل خواهد بود.

 به میلیون ریالمبالغ   

 شدهنحسابرسي -33/39/1432 شرح
با  33/39/1432اطلاعات مورخ 

 فرض انجام افزايش سرمايه

 (64،915،323) (64،915،323) زيان انباشته

 73،775،539 73،775،539 سرمايه ثبت شده

       718،595،254 3 مازاد تجديد ارزيابي

   789،373،793 73،775،539 سرمايه با فرض انتقال كل مازاد

 %812 %92 نسبت زيان انباشته به سرمايه

صرف نظر از انتقال كل يا بخشي از مازاد تجديد ارزيابي به سرمايه شركت، نسبت مالکانه شركت بهبود خواهد يافت كه اين 

ت وضعیموضوع منجر به بهبود رتبه اعتباری و همچنین رعايت الزامات پذيرش شركت در بورس اوراق بهادار تهران خواهد شد. 

 به شرح جدول ذيل خواهد بود. تجديد ارزيابيو وضعیت آتي با فرض  1432 شده سالنحسابرسي ماهه  9شركت در دوره 

 مبالغ به میلیون ریال  

 حسابرسي نشده-33/39/1432 شرح
با  33/39/1432اطلاعات مورخ 

 فرض انجام افزايش سرمايه

 474،246،255 474،246،255 جمع دارايي ها

       718،595،254 3 مازاد تجديد ارزيابي 

دارايي ها با احتساب ارزش جمع 
 های كارشناسي طبقه زمین

474،246،255 1119218411539 

 7،533،393 7،533،393 جمع حقوق مالکانه

جمع حقوق مالکانه با احتساب 
 مازاد تجديد ارزيابي

7،533،393 72613951644 

 %61 %116 نسبت مالکانه
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 ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(گزارش توجیهی افزایش سرمایه شرکت 
 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 سایر مواردششم:بخش 
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 ذوب آهن اصفهان )سهامی عام(گزارش توجیهی افزایش سرمایه شرکت 
 

 

 

 

 های شركت در صورت عملي نشدن افزایش سرمایه برنامه. 1-6
لايحه اصلاحي قانون تجارت مي باشد در صورت عدم انجام افزايش سرمايه مطابق با الزامات ماده  141با عنايت به اينکه شركت مشمول ماده 

شركت ناگزير به كاهش سرمايه خواهد بود كه اين موضوع آثار مالیاتي برای شركت نیز به دلیل تجديد  ،قانون تجارتلايحه اصلاحي  141

 ارزيابي در سنوات قبل به همراه خواهد داشت.

 

 های مرتبطانداز شركت و ریسکچشم. 2-6
 :شركت چشم انداز

 در تولید مقاطع طويل فولادی درمنطقه غرب آسیا یپیشتاز 

  سرآمدی در كیفیت و سودآوری 

  برند معتبر در بازارهای داخلي و خارجي 

 ريسک:

 13ماده  3مهمترين ريسک شركت ها در افزايش سرمايه از محل مازاد تجديد ارزيابي دارايي ها، ريسک مالیاتي بوده كه با عنايت به تبصره 

افزايش سرمايه و ثبت آن پس از مهلت يک ساله مقرر يا افزايش سرمايه از ق.م.م مبني بر اينکه  149ماده  1اصلاحي آيین نامه اجرايي تبصره 

قابل  ؛موجب شمول مالیات نسبت به مازاد تجديد ارزيابي دارايي های مربوط مي شود محل تجديد ارزيابي دارايي ها در فواصل كمتر از پنج سال

ال اخیر از محل مازاد تجديد ارزيابي طبقه زمین افزايش سرمايه نداشته است لذا ريسکي از اين س 5در  اصفهان ذكر است كه شركت ذوب آهن

ديد پس از ثبت و شناسايي مازاد تجبابت متوجه شركت نبوده و تنها ريسک مربوطه، مهلت قانوني جهت ثبت افزايش سرمايه ظرف يکسال 

 رل مي باشد.ارزيابي در دفاتر شركت است كه اين موضوع نیز قابل كنت
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 . پیشنهاد هیات مدیره1-7
 73،775،538،554،333 مبلغ ي عام( ازسهام)شركت ذوب آهن اصفهان  يهسرما يشقبل، افزا یشده در بخش ها انجام يمال یل هایبا توجه به تحل

 ست.یه اتوج یدارا ي(فعليه در صد سرما 1315معادل ريال ) 789،373،792،654،333 ريال به مبلغ 

 : ي شودم یشنهادپ نتیجه در

در راستای استفاده از ظرفیت های قانوني  مازاد تجديد ارزيابي دارايي های ثابت مشهود)طبقه زمین(از محل  يالر  718،595،254،133،333 مبلغ 

با رعايت الزامات قانوني ) اعم از مجوز سازمان بورس، قانون حداكثر استفاده از توان تولیدی و خدماتي  كشور و حمايت از كالای ايراني  14ماده 

 73،775،538،554،333از مبلغ  سرمايه شركت و تصويب مجمع عمومي فوق العاده و ثبت نزد مرجع ثبت شركتها و ...( صرف افزايش سرمايه گردد

 برسد.ريال  789،373،792،654،333ريال به مبلغ 

وش به فرورس ب طريق پاره سهم، آن را از يجادشود تا در صورت ا يداده م یاراخت يرهت مدیأبه ه يهسرما يشكامل مبلغ افزا ینمنظور تأم به

 .سهامداران منظور شودمطالبات  مربوطه به حساب یها ينهفروش پاره سهم ها، پس از كسر هز یسانده و بهار

 :مي گردداصلاح  يرشركت به شرح ز همربوطه در اساسنام هماد يهسرما يششدن افزا يياز اجرا بعد

هزار ريالي بانام تقسیم شده و تماما پرداخت  يک عادی سهم 789،373،792،654به  كه استريال  789،373،792،654،333شركت مبلغ  سرمايه"

 "گرديده است.

سط توبر اساس املاک ارزیابي شده  در طبقه زمین پس از اصلاحات مورد نیاز است مازاد تجدید ارزیابيشایان ذكر 

 بر این اساس محاسبه شده است كه به در این گزارش ، محاسبه و مبلغ افزایش سرمایهكارشناسان رسمي دادگستری

صورت پیشنهادی و غیر قطعي بوده و تعیین مبلغ و متعاقب آن مشخص شدن درصد قطعي افزایش سرمایه بر مبنای 

 اظهار نظر بازرس قانوني شركت و در نهایت بر اساس مجوز سازمان بورس خواهد بود.
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  


